Sygn. akt I C 1640/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 wrze$nia 2018 r.

Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim w Wydziale I Cywilnym, w skladzie:
Przewodniczacy SSR Mariusz Kubiczek

Protokolant st. sekr. sgdowy Karolina Bieniek

po rozpoznaniu w dniu 6 wrzes$nia 2018 roku w Tomaszowie Maz.

na rozprawie

sprawy z powbdztwa- A. D., K. D.,

przeciwko - H. D.,

przy udziale - interwenienta ubocznego po stronie powodowej —Gminy M. T. M..
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

orzeka;

1/ nakazuje pozwanemu H. D. aby wraz z osobami i rzeczami prawa jego reprezentujacymi oproéznil lokal mieszkalny,
usytuowany na parterze w budynku polozonym w T. przy ul. (...) 17a i wydal go powodom A. D.iK. D.,

2/ orzeka, ze pozwanemu H. D. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

38/ zasadza od pozwanego H. D. na rzecz interwenienta ubocznego po stronie powodowej kwote 40,00 zlotych - tytutem
zwrotu kosztoéw procesu,

4/ odstapic¢ od obcigzenia stron zwrotem kosztow sagdowych na rzecz Skarbu Panstwa /Sadu Rejonowego/.

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 30 czerwca 2017r. powodowie; A. D., K. D. domagali sie orzeczenia eksmisji pozwanego H. D. z lokalu
mieszkalnego znajdujacego sie w budynku na nieruchomoéci przy ul. (...) 17a, w T. oraz zasadzenie zwrotu kosztow
postepowania /k- 3/.

W uzasadnieniu zgdania podali, iz sa wlaScicielami nieruchomoéci, a pozwany odmawia partycypowania w kosztach
utrzymania budynku, zachowaniem swoim czyni niemozliwym dalsze jego zamieszkiwanie na nieruchomoéci /k-3/.

Pozwany H. D. nie uznal powodztwa i wnidst o jego oddalenie oraz zasgdzenie zwrotu kosztow postepowania /k-29
odpowiedz na pozew/.

Interwenient uboczny po stronie powodowej- Gmina M. T. M.. wniosla o orzeczenie, ze pozwanemu nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie zwrotu kosztéw postepowania /k-59/.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ polozona w T. przy ul. (...) 17a, zabudowana budynkiem jednorodzinnym, parterowy z poddaszem
uzytkowym. Posiada zalozona w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie Maz. ksiege wieczystg nr (...). W dziale II.



przedmiotowej ksiegi wieczystej jako wlasciciele ujawnieni byli H. D. i A. D. — poczatkowo na prawach wspolnoéci
ustawowej, a od 26 lipca 2011 roku /od ustanowienia rozdzielno$ci majatkowej/ po Y2 czesci kazde z nich.

W dniu 22 maja 2012 roku H. D. darowal maloletniemu wéwczas synowi K. D. udzial V2 cze$ci we wspotwlasnosSci
opisanej powyzej nieruchomosci.

Wyrokiem z dnia 2 kwietnia 2014 roku Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. rozwiazal przez rozwdd malzenstwo H. D. i
A. D.. Ustalil rowniez, iz pozwany H. D. ma prawo do wylacznego korzystania z najmniejszego pokoju znajdujacego sie
na parterze budynku mieszkalnego na nieruchomosci poltozonej przy ul. (...) 17a, w T. oraz prawo do wspélkorzystania
z pozostalych pomieszczenn mieszkalnych znajdujacych sie w tymze budynku, tj. kuchni, jadalni, salonu oraz lazienki.

/dowdd; umowa majatkowa k-9, umowa darowizny k-10 do k-11, wyrok rozwodowy k-31, k-31 odwrét /.

Pozostale pomieszczenia na parterze budynku zajmuja powodowie. Pomieszczenia kuchni i lazienki sg wspoélne.
W latach 2013 do 2017 zglaszane byly przez pozwanego oraz powddke A. D. interwencje Policji. Strony pozostaja
skonfliktowane. Pozwany jest wlascicielem nieruchomosci, o powierzchni okoto 2,5 ha, polozonej w miejscowoéci (...),
powiat (...), zabudowanej starym drewnianym budynkiem (...) posesji zostala podciggnieta woda z wodociagu/. W
miejscowosci tej zamieszkuje w okresie letnim /przez okres okolo p6l roku jest w J./, ma tam cze$¢ swoich rzeczy
osobistych. Unika kontaktow z byla zong aby go nie prowokowala. Do miejscowosci J. jezdzi aby odreagowaé. Jest
czlowiekiem wybuchowym, w emocjach nie panuje nad soba.

Pozwany korzysta z medioéw, kiedy przebywa w mieszkaniu przy ul. (...), jednakze jak sam przyznat od 2016 roku nie
partycypuje w wydatkach na ich pokrycie. Pozwany przyjazni sie z B. S., od ktbrej pozycza samochod, zdarzalo sie,
ze rOwniez nocowal.

Pozwany H. D. ma 58 lat, z zawodu jest monterem instalacji sanitarnych. Nie pracuje zawodowo z uwagi na stan
zdrowia. Posiada orzeczony stopien niepelnosprawnos$ci umiarkowany. Korzysta ze §wiadczen pomocy spolecznej w
postaci zasitku stalego w kwocie 604,0 zlotych miesiecznie /brutto/. Otrzymat jednorazowe odszkodowanie z ochrony
Srodowiska za szkody wyrzadzone przez bobry /nie pamieta jaka to byla kwota/.

/dowod; informacja KPP w T. k-96, pismo PUP w O. k-27, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci k-33,pismo
z (..) w Z. k-41, dwie fotografie przedstawiajace budynek mieszkalny w J. k-89 koperta, k-97 koperta ,zdjecia
przedstawiajace pozwanego podczas przyrzadzania positlku w kuchni k-97 koperta, zeznania $wiadkéw L. Z. k-91
odwrét, M. S. k-92, B. S. k-92, przestuchanie stron- A. D. k-98 odwrét w zw. z k-9o odwrdét do k-91, K. D. k-98 odwro6t
do k-99, H. D. k-99 w zw. z k-91 do 91 odwr6t, /.

Sad zwazyl, co nastepuje :
Powddztwo zashuguje na jego uwzglednienie.

Powbdztwo w swej istocie oparte zostalo o roszczenie windykacyjne, poniewaz powodowie wywiedli je ze swojego
tytulu wlasnosci do rzeczy /k-10 do k-11/. Sposéb realizacji takiego roszczenia okresla przepis art. 222 § 1 k.c., ktory
stanowi ze wlaSciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra faktycznie wtada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dodatkowo powodowie, obok zaakcentowania swojego prawa wlasnoSci, podniesli rowniez okoliczno$é nagannego
zachowania pozwanego, ktére czyni ucigzliwym korzystanie z lokalu mieszkalnego /nieruchomos$ci/ i przez
pozostalych mieszkancéw /przez powoddw/.

Okoliczno$¢ taka przewiduje przepis art. 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ), ktéra weszla w zycie z dniem
10 lipca 2001r./.



Powolany przepis stanowi, ze jezeli lokator wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wlasciciel innego lokalu w
tym budynku moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajgcego do uzywania
lokalu i nakazanie jego opréznienia.

Lokatorem jest najemca lokalu lub inna osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasno$ci / porusza art. 2 pkt 1 powolanej ustawy/. Status prawny pozwanego do przedmiotowej nieruchomosci, nie
wyklucza go z kategorii lokatora.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe w postaci dowodu z zeznan $wiadkoéw, przestluchanie stron, nie
potwierdzilo faktu wykraczania przez pozwanego w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu -
zachowania o ktérym mowa a art. 13 ust. 1 cytowanej ustawy. Zachowanie pozwanego jest wypadkowa obecnej sytuacji
rodzinnej oraz zachowan z przeszlosci. Sad dal w pelni wiare zeznaniom stron, ztozonym w przestuchaniu stron. Sg
one w zasadzie zbiezne i pokrywaja sie co do istotnych okolicznosci /faktycznych/. To samo odnie$é nalezy do zeznan
$wiadkow. Swiadek L. Z. sasiadka stron — potwierdzila, ze obecnie /od jakiego$ czasu/ nie styszala kl6tni miedzy
stronami, co mialo miejsce duzo wezeéniej. Swiadek M. S. potwierdzil, ze pozwany od 5-6 lat przebywa w miejscowosci
J.. Do T. pozwany przyjezdza co tydzien, co dwa tygodnie. Swiadek B. S. wprawdzie zaprzeczyla aby pozostawala w
zwiazku partnerskim z pozwanym, ale tre$¢ jej zeznan raczej temu przeczy / uzycza mu samochodu, byla z nim w
miejscowosci J., po odebraniu pozwanego ze szpitala nocowal u niej kilka nocy k-92/.

Bezspornie zdowodow osobowych wynika istnienie glebokiego konfliktu pomiedzy bylymi malzonkami oraz pomiedzy
synem a ojcem, zroédlem ktdrego jest wezesniejsza eskalacja konfliktu miedzy bylymi juz malzonkami.

Co do zadania opréznienia lokalu mieszkalnego /eksmisji/, to jest ono zasadne. Zamieszkiwanie pozwanego w
przedmiotowym budynku czerpie swoje umocowanie ze stosunku prawnego uzyczenia, ktorego z kolei zrodlem jest
stosunek rodzinny /tu/ pomiedzy pozwanym /bylym wlaécicielem nieruchomoéci na prawach wspoélnos$ci ustawowej/
a powodami. Pozwany darujac swdj udzial w nieruchomosci nie dokonal ustanowienia na swoja rzecz stuzebnosci
mieszkania.

Pozwany jest wlacicielem innej nieruchomosci, na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny, ktory jak pokazuja
dolaczone do akt sprawy fotografie wymaga jeszcze wielu prac remontowych, ale nadaje sie do zamieszkiwania w nim.
Wspomniane fotografie wskazuja rowniez na wykonywanie prac remontowych przy tym budynku. Pozwany jest tam
czasowo zameldowany, jak rowniez przebywa tam. Strony postepowania sg skonfliktowane. Nie ma zatem powodow
aby stosunek ten utrzymywac, a to w kontekécie przestanek okre$lonych w art. 715 k.c.- in fine.

Stosownie do dyspozycji przepisu art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow /
.../ w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na
gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.
Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec : kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego, obloznie chorych, emerytow i rencistow, osoby posiadajacej status bezrobotnego itd. —chyba ze
osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przedmiotowej sprawie, po stronie pozwanego nie zachodzg okolicznoéci, ktére uprawnialy Sad do orzekania
o przystugujacym prawie do lokalu socjalnego / art.14 ust.4 powolanej ustawy/ - pozwany ma stwierdzong
niepelnosprawnos$¢ stopnia umiarkowanego do pazdziernika 2018 roku, ale przede wszystkim moze zamieszkaé w
miejscowosci (...), ktorej jest wlascicielem.

Majac na uwadze caloksztalt powyzszych okolicznosci Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



