Sygn. akt I C 1430/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 marca 2018 r.

Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim w Wydziale I Cywilnym, w skladzie:
Przewodniczacy SSR Mariusz Kubiczek

Protokolant st. sekr. sgdowy Karolina Bieniek

po rozpoznaniu w dniu 26 lutego 2018 roku w Tomaszowie Maz.

na rozprawie

sprawy z powodztwa- H. K., C. K. (1), G. K. (1),

przeciwko - R. K. (1),

przy udziale - interwenienta ubocznego po stronie powodowej —Gminy M. T. M..
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

orzeka;

1/nakazuje pozwanemu R. K. (1) aby wraz z osobami i rzeczami prawa jej reprezentujacymi oproznil lokal mieszkalny,
usytuowany na pietrze w budynku polozonym w T. przy ul. (...) i wydal go powodom H. K., G. K. (1) i C. K. (1),

2/ orzeka, ze pozwanemu R. K. (1) przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

38/ nakazuje wstrzymanie opr6znienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1. wyroku przez pozwanego R. K. (1)
do czasu zlozenia wymienionemu pozwanemu przez Gmine M. T. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

4/ zasadza od pozwanego R. K. (1) na rzecz powodéw H. K., C. K. (1), G. K. (1) solidarnie kwote 457,00 zlotych, na rzecz
Gminy M. T. M.. — interwenienta ubocznego po stronie powodowej kwote 40,00 zlotych - tytulem zwrotu kosztow
procesu.

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 8 czerwca 2017r. powodowie; H. K., C. K. (1), zastapiony przez adwokata, G. K. (1) domagali sie
orzeczenia eksmisji pozwanego R. K. (1) z lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w budynku na nieruchomosci przy ul.
(...), w T. oraz zasadzenie zwrotu kosztéw postepowania /k- 3/.

W uzasadnieniu zadania podali, iz s3 wladcicielami nieruchomo$ci, a pozwany odmawia partycypowania w kosztach
utrzymania budynku, demoluje budynek, zastrasza powodow i bez zgody wlascicieli uzycza lokal swojej konkubinie /

k-3/.

Pozwany R. K. (1) nie uznal powodztwa i wnibslt o jego oddalenie oraz zasadzenie zwrotu kosztow postepowania /
k-30 odwro6t/.

Interwenient uboczny po stronie powodowej- Gmina M. T. M.. wniosla o orzeczenie, zZe pozwanemu nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie zwrotu kosztéw postepowania /k-46/.



Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ polozona w T. przy ul. (...), zabudowana budynkiem jednorodzinnym, pietrowym, posiada zalozona
w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie Maz. ksiege wieczysta nr (...). W dziale II. przedmiotowej ksiegi wieczystej jako
wlaéciciele ujawnieni sg H. K., G. K. (1) i C. K. (2).

/dowdd; kopia decyzji k-5, kopia postanowienia spadkowego k-4,kopia odpisu ksiegi wieczystej k-4a/.

Pomieszczenia na parterze budynku zajmuja; H. K., a na pietrze jeden pokdj zajmuje powod C. K. (1), drugi zajmuje
pozwany R. K. (2) ze swoja partnerka K. P.. Pomieszczenia kuchni i tazienki sa wspoélne.

Przez okres okolo jednego roku, do 2017 roku razem z powodem C. K. (1) zamieszkiwala jego konkubina L. M. (1).
Wyprowadzila sie gdyz dochodzilo do nieporozumien pomiedzy ojcem a synem, pomiedzy C. a R.. W roku 2017 z
tego powodu dwukrotnie zglaszana byla interwencja Policji. Mniej wiecej w tym samym czasie z pozwanym R. K.
(1) zamieszkala jego partnerka K. P.. R. K. (1) jest najmlodszym dzieckiem /z trojga rodzenstwa/, jego rodzenstwo
wyprowadzilo sie z przedmiotowego budynku, zalozylo swoje rodziny. Matka pozwanego, a zona powoda C. K. (1)
zmarla w roku 2013. W rodzinie tej stosowana byla przemoc i naduzywanie alkoholu. W obronie matki stawal
najmtodszy syn R. /2010 roku — pobicie, zepchniecie ojca C. K. (1) ze schoddw zakonczone wstrza$nieniem mézgu/. Po
$mierci matki i Zony pomiedzy stronami panowal wzgledny spokoéj, nie dochodzito do spie¢. Sytuacja ulegla radykalnej
zmianie po zamieszkaniu z powodem C. K. (1) jego konkubiny.

Pozwany trzymatl motocykl w holu na parterze, rabal drzewo na tarasie, z pomieszczenia pralni, w piwnicy urzadzit
sobie sitownie. Przedmiotowy budynek nie jest nowy, dawno nie przeprowadzano w nim remontu.

Pozwany R. K. (1) ma 30 lat, z zawodu jest kierowca zawodowym. Nie posiada oszczednoéci. Od 10 pazdziernika 2017
roku zarejestrowany jest jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku. Nie posiada innego lokalu mieszkalnego, w
przedmiotowym lokalu zamieszkuje od urodzenia.

/dowdd; informacja KPP w T. k-36, decyzja k-38, karta informacyjna k-64, zaswiadczenie k-74, zeznania §wiadkéw
L. M. (2)-56(00;10;44 do 00;35;45), K. P. k-57 (00;38;05 do 00;59;34), K. W. k-57 odwrét do k-58 (01;00;53 do
01;17;25), P. K. k-58 odwrét (01;18;16 do 01;31;01), Z. R. k-59 (01;32;36 do (...);46), przestuchanie stron- H. K. k-75
odwrét, C. K. (1) k-75 odwrét do k-76, G. K. (2) k-76, R. K. (1) k-76 do k-76 odwrdbt/.

Sad zwazyl, co nastepuje :
Powddztwo zashuguje na jego uwzglednienie.

Powddztwo w swej istocie oparte zostalo o roszczenie windykacyjne, poniewaz powodka wywiodla je ze swojego tytulu
wlasnosci do rzeczy /k-4a wydruk z ksiegi wieczystej/. Sposob realizacji takiego roszczenia okresla przepis art. 222
§ 1 k.c., ktory stanowi ze wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dodatkowo powodowie, obok zaakcentowania swojego prawa wlasnoSci, podniesli rowniez okolicznoéé nagannego
zachowania pozwanego, ktoére czyni ucigzliwym korzystanie z lokalu mieszkalnego /nieruchomos$ci/ i przez
pozostalych mieszkancow /przez powodow,/.

Okoliczno$é taka przewiduje przepis art. 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ), ktéra weszla w zycie z dniem
10 lipca 2001r./.

Powolany przepis stanowi, ze jezeli lokator wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wlasciciel innego lokalu w



tym budynku moze wytoczy¢ pow6dztwo o rozwiazanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania
lokalu i nakazanie jego oprdznienia.

Lokatorem jest najemca lokalu lub inna osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasno$ci / porusza art. 2 pkt 1 powolanej ustawy/. Status prawny pozwanego do przedmiotowej nieruchomosci,
wyklucza go z kategorii lokatora.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe w postaci dowodu z zeznan $wiadkéw, przesluchanie stron, nie
potwierdzito faktu wykraczania przez pozwanego w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu -
zachowania o ktérym mowa a art. 13 ust. 1 cytowanej ustawy. Zachowanie pozwanego jest wypadkowa obecnej sytuacji
rodzinnej oraz zachowan z przesztoéci /naduzywania alkoholu i elementéw znecania sie nad zona i rodzing przez
powoda C. K. (1)/. Sad dal w pelni wiare zeznaniom stron, zlozonym w przestuchaniu stron. Sa one w zasadzie zbiezne
i pokrywaja sie co do istotnych okolicznoéci /faktycznych/. To samo odnie$é¢ nalezy do zeznan $wiadkoéw. Roznice
wynikajace z dowodu z przestuchania stron, to Zrédlo stwierdzonych zachowan. W tym zakresie Sad sklania sie do
przyjecia za wiarygodne zeznan Swiadkdw zgloszonych przez pozwanego oraz do dowodu z przestuchania pozwanego.
Bezspornie z dowodow osobowych wynika istnienie glebokiego konfliktu pomiedzy ojcem a synem, Zrédlem ktérego
nie jest jedynie i wylacznie zla wola pozwanego.

Co do zadania oprdznienia lokalu mieszkalnego /eksmisji/, to jest ono zasadne. Zamieszkiwanie pozwanego w
przedmiotowym budynku czerpie swoje umocowanie ze stosunku prawnego uzyczenia, ktérego z kolei zrodlem jest
stosunek rodzinny /tu/ pomiedzy R. K. (1) najemca lokalu a jego ojcem C. K. (1) i jego rodzing /powodami/. Pozwany
jest trzydziestoletnim mezczyzna i z uwagi na wiek oraz zawod/ kierowcy zawodowego/ jest w stanie utrzymywac sie
samodzielnie. Nie ma zatem powodow aby stosunek ten utrzymywac, a to w kontekscie przestanek okreslonych w art.
715 k.c.- in fine.

Stosownie do dyspozycji przepisu art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow /
.../ w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na
gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.
Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec : kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego, obloznie chorych, emerytéw i rencistow, osoby posiadajacej status bezrobotnego itd. —chyba ze
osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przedmiotowe]j sprawie, po stronie pozwanego zachodza okolicznos$ci, ktére uprawnialy Sad do orzekania o
przystugujacym prawie do lokalu socjalnego / art.14 ust.4 powolanej ustawy/ - przestanki fakultatywne dotyczace
dotychczasowego sposobu korzystania przez pozwanego z lokalu oraz jego szczegblnej sytuacji materialnej i
rodzinnej / pozwany nie pracuje, jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna bez prawa do zasilku, ma problemy
zdrowotne/.

Majac na uwadze caloksztalt powyzszych okoliczno$ci Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



