UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 19 maja 2023 roku /data nadania w urzedzie pocztowym k-51/ powod (...) S.A. z siedzibg w
W., zastapiony przez radce prawnego, domagal sie ustalenia, ze dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnoséc
Skarbu Panstwa, polozonej w gminie I., w obrebie S., oznaczonej numerem ewidencyjnym (...), o powierzchni 0,0123
ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...), bedacej w uzytkowaniu wieczystym powoda, stawka oplaty z
tytulu uzytkowania wieczystego powinna - zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz.U. z 2023 roku, poz. 344 ze zm.)- wynosi¢ 1 % ceny nieruchomosci z uwagi
na posadowienie na niej stacji transformatorowej, stanowigcej urzadzenie infrastruktury technicznej stuzacej celom
publicznym. Wniost rowniez o zasadzenie zwrotu kosztoéw postepowania /k-4/.

Pozwany Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste (...), zastgpiony przez radce prawnego, wnio6st o oddalenie
powddztwa i zasadzenie zwrotu kosztéw postepowania /k-58 odpowiedz na pozew/.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem stacji transformatorowej, polozona jest w
miejscowodci S., gmina I., posiada powierzchnie 0,0123 ha i oznaczona zostala w ewidencji gruntéw numerem dziatki
(...) /opis uzytku — tereny mieszkaniowe/. Dla nieruchomosci tej zalozona zostala ksiega wieczysta numer (...), w
ktorej Skarb Panstwa — Starosta (...) ujawniony zostal jako wlaSciciel nieruchomoéci, a (...) S.A. w W. jako uzytkownik
wieczysty i wlasciciel budynku stanowiacego odrebna nieruchomosé.

/dowod; wypis z rejestru gruntéow k-24, zdjecia terenu i obiektu k-27 do k-28, wydruk z ksiegi wieczystej k-48 do
k'505/'

W dniu 6 sierpnia 2007 roku Wojewoda (...) wydal decyzje (znak GN.IIL. (...)) moca ktorej stwierdzil nabycie
przez przedsiebiorstwo panstwowe (...) z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 roku prawa uzytkowania wieczystego
gruntu Skarbu Panstwa, polozonego na terenie gminy 1., obreb 7 — S., oznaczonego jako dzialka ewidencyjna nr
(...) o powierzchni 0,0123 ha, dla ktérego w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie M.., V Wydziale Ksigg Wieczystych
prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Uzytkowanie wieczyste przedmiotowego gruntu ustalono na okres 99 lat,
liczac od dnia 5 grudnia 1990 roku. Uzytkownik wieczysty zobowiazany jest uiszczaé przez czas trwania swojego prawa
oplate roczna za grunt w wysokosci 3 % ceny gruntu w terminie do 31 marca roku, za ktéry oplata jest wnoszona,
Nabycie prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu nastepuje na cele okre$§lone w art. 72 ust. 3 pkt 5
ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Ponadto w decyzji stwierdzono nieodplatne nabycie przez przedsiebiorstwo panstwowe (...) prawa wlasnoéci budynku
stacji transformatorowej — nr inwentarzowy (...), znajdujacego sie na gruncie opisanym w punkcie pierwszym decyzji.

Decyzja powyzsza uprawomocnila sie z dniem 28 sierpnia 2007 roku.
/dowdd; decyzja k-14 do k-15/.

W dniu 9 lutego 2011 roku na podstawie umowy wniesienia do spétki nieruchomo$ci i prawa uzytkowania wieczystego
jako aportu, dzialka nr (...) w S. zostala przekazana przez (...) S.A. narzecz (...) S.A.

/dowdd; akt notarialny k-16 do k-18, KRS k-10 do k-13 odwro6t/.

Pismem z dnia 6 grudnia 2013 roku Starosta (...) — wykonujacy zadania administracji rzadowej — wypowiedzial
dotychczasowa wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej w obrebie S.,
dzialka nr (...) o powierzchni 0,0123 ha z powodu wzrostu wartoéci nieruchomosci. Zaproponowal przyjecie nowej
wysoko$ci oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosci w wysokos$ci 228,00 zlotych /



dotychczas 213,15 zl/. Nowa wysoko$¢ oplaty rocznej zostala ustalona przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej 3 % od wartoS$ci nieruchomosci gruntowe;j.

Nastepnie pismem z dnia 29 listopada 2022 roku Starosta (...) zawiadomil o wszczeciu z urzedu postepowanie w
sprawie aktualizacji wysoko$ci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego przedmiotowej dzialki nr (...).

/dowdd; pismo Starosty (...) k-25 do k-26, zawiadomienie k-19/.

W odpowiedzi na zawiadomienie (...) S.A. w W. pismem z dnia 9 stycznia 2023 roku poinformowala, ze na
przedmiotowej nieruchomog$ci posadowiona jest stacja transformatorowa. Przedmiotowa nieruchomo$¢ wraz ze stacja
transformatorowa zostala przekazana (...) S.A. przez (...) S.A. jako sktadnik aportu w 2011 roku. (...) S.A. nabyto prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz wlasno$¢ nakladéw z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 roku. Od daty
uzyskania uzytkowania wieczystego w/w nieruchomosci uzytkownik wieczysty wykorzystuje ja wylacznie na potrzeby
posadowienia stacji transformatorowej jako urzadzenia elektrycznego. Zatem z uwagi na cel wykorzystywania
nieruchomosci /zgodnie z art. 143 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, tj. Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1899 ze zmianami przez urzadzenia infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen m.in. elektrycznych/, majac na uwadze
dyspozycje art. 72 ust. 3 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego
dla nieruchomosci, na ktérych posadowione sa urzadzenia infrastruktury technicznej, stawka oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego powinna wynosi¢ 1 %. Na podstawie powolanego przepisu (...) S.A. wniosla o zmiane celu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci i ustalenie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego w wysokosci 1 % ceny
nieruchomoéci.

/dowdd; pismo z dnia 9 stycznia 2023 roku k-20/.

Pismem z dnia 7 marca 2023 roku Starosta (...) udzielil odpowiedzi, stwierdzajac, iz jak stanowi art. 73 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zmiana celu uzytkowania wieczystego moze by¢ dokonana jezeli po oddaniu
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi trwala zmiana sposobu korzystania z nieruchomodci,
powodujgca zmiane celu uzytkowania wieczystego.

W celu ustalenia czy nastapila trwala zmiana sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomo$ci gruntowej,
organ dokonal wizji lokalnej, na podstawie ktorej stwierdzil, ze na nieruchomosci gruntowej znajduje sie budynek
stacji transformatorowej. Po rozpatrzeniu wniosku i zebranej w sprawie dokumentacji stwierdza sie, ze po oddaniu
nieruchomoéci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nie nastapila trwala zmiana sposobu korzystania, ktéra moglaby
stanowi¢ podstawe do zmiany celu uzytkowania wieczystego.

/dowdd; pismo z dnia 7 marca 2023 roku k-21 do k-21 odwro6t, protokél z ogledzin k-59/.

W piémie z dnia 27 marca 2023 roku (...) S.A. wskazala, ze z treéci uzasadnienia decyzji Wojewody (...) z dnia
6 sierpnia 2007 roku wynika, ze przedsiebiorstwo panstwowe (...) posiadalo w swoim zarzadzie grunt polozony
w gminie I. o powierzchni 15,6700 ha, w tym dzialke nr (...) o powierzchni 0,0123 ha. Z treSci ksiegi wieczystej
wskazanej w przedmiotowej decyzji /ktéra obejmowala calg nieruchomos$¢ o powierzchni 15,6700 ha, tj. (...)/ wynika,
ze nieruchomo$¢ objeta tg ksiega wieczysta byla zabudowana innymi budynkami niemieszkalnymi. Tres¢ wypisu z
rejestru gruntéw /z 2010 roku/ oraz tre$¢ ksiegi wieczystej ( (...)) zalozonej dla dzialki nr (...) potwierdza, ze dziatka
polozona byla na terenach mieszkaniowych.

Odnoszac sie do powyzszego, powod stwierdzil, ze prawdopodobnie przy stwierdzeniu nabycia praw do dzialki nr
(...) przedsiebiorstwo panstwowe (...), z uwagi na niewielkg powierzchnie dzialki oraz jej przeznaczenie w przysztosci,
nie zwrdcilo uwagi, iz w przypadku gruntu, na ktérym posadowiona jest stacja transformatorowa, stawka oplaty za
uzytkowanie wieczyste powinna wynosic 1 %.

/dowod; pismo z dnia 27 marca 2023 roku k-22/.



Sad zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie.

Material dowodowy zebrany w sprawie, opiera sie na dowodzie z dokumentéw przedstawionych przez strone
powodowa. Material ten w istocie nie byl kwestionowany przez strony postepowania i stanowil wystarczajaca
podstawe do wyrokowania w sprawie.

Jak wynika z dyspozycji przepisu art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku /
tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 344/ jezeli po oddaniu nieruchomo$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
nastapi trwala zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujgca zmiane celu, na ktéry nieruchomosé zostala
oddana, stawke procentowa oplaty rocznej zmienia sie stosownie do tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki
procentowej stosuje sie tryb postepowania okre$lony w art. 78 -81.

Ustawodawca przewidzial mozliwo$¢ zmiany stawki procentowej oplaty rocznej, jezeli po oddaniu nieruchomoéci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi trwala zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujaca zmiane
celu, na ktoéry nieruchomo$¢ zostalta oddana. W takim wypadku zmiana stawki procentowej oplaty rocznej nastepuje
stosownie do stawki wlasciwej dla nowego celu.

/porusza Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami — Komentarz, wyd. C.H. Beck, wyd. 4, str. 300 i nastepne/.

Powyzsza argumentacja, ktéra podnoszona byla rowniez w korespondencji urzedowej miedzy stronami, nakazuje
stwierdzi¢ jednoznacznie, zZe na nieruchomos$ci gruntowej w S., oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr (...)
znajdowala sie i nadal znajduje sie budynek stacji transformatorowej, a zatem nie nastgpila trwala zmiana sposobu
korzystania z nieruchomosci, powodujgca zmiane celu. Wobec tego nie zostaly spelnione przestanki okreslone w
powolanym przepisie art. 73 ust. 2 ustawy /cytowanej/.

Dlatego tez majgc na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. przyjmujac zasade odpowiedzialnoéci za wynik sprawy.



